STECAJNI UPRAVITELJ STALNI SUDSKI VJESTAK

za vjeStagenje i procjenu za podrucje Sumarstva,

Gospodin MARIJAN DRLJANOVCAN grane urbano Sumarstvo i zastita prirode, lovstvo i zastita Suma
mr. sc. Milan Arvay, dipl. ing. Sum. OIB: 16735456571
0IB:49708160625 IBAN ERSTEB: HR6024020063103795248
) . Vukovarska 16, 43000 Bjelovar, Croatia,
A. Mihanovica 131 043 214 460/ 098 436 050
48326 MIHOLJANEC e-mail; pres@pres.hr WWW.DreS.hr
SUMARSKO VJESTACENJE

NALAZ i MISLJENJE

UTVRDENJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PROSTORA SUME | SUMSKOG ZEMLJISTA
Upisano u Zemljisno knjizni odjel Daruvar
K.O. 311421 GORNJA KOVACICA Broj zemljista (kat. Gestice) 173/A/7

u katastru upisane oznake 173/67 (na slici dolje zuto oznaceno)
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VijeStagenje je izradio mr. sc. Milan Arvay, dipl. ing. Sum., (akademski stupanj iz znanstvenog podrucja biotehnicke znanosti, znanstveno polje
Sumarstvo, grana ekologija i uzgajanje $uma). Clan Hrvatske komore inZenjera $umarstva i drvne tehnologije (HKISDT), upisan pod rednim
brojem 9. strukovnog naziva ovlaSteni inzenjer Sumarstva, ovlasteni inZzenjer Sumarstva za uredivanje Suma, ovlaSteni inzenjer Sumarstva za
ekologiju, zastitu prirode i urbano Sumarstvo, ovlaSteni inZenjer Sumarstva za lovstvo. Viasnik PRES obrta, licencija br. 1251 (HKISDT). Prvi
puta 16.01.2004.g. imenovan za sudskog vjeStaka za Sumarstvo, lovstvo, hortikulturu, urbano Sumarstvo, zastitu okoliSa i procjenu vrijednosti
nekretnina u Sumarstvu, lovstvu i hortikulturi pri Zupanijskom sudu u Bjelovaru. Ima Sumarsko radno iskustvo u Odjelu za Uredivanje $uma u
Bjelovaru na uredivackim, pedoloskim, fitocenolo$kim i tipologkim $umarskim poslovima 13 godina, Upravitelj Sumarije Bjelovar 13 godina,
Rukovoditelj ekolodkog odjela HS USP Bjelovar 4 godine. Od 2008.g. samozaposlen, PRES obrt, MB 91823281: OIB:16735456571. Nije
nikada bio, niti je sada u sudskom sporu sa HS d.o.o. ili prednicima i tijelima javne viasti RH. NIJE: zaposlenik tijela javne viasti RH financiranih
iz drzavnog proraduna npr. Ministarstava ili inspekcijskih sluzbi RH, Hrvatskog Sumarskog instituta Jastrebarsko, Sumarskog fakulteta u
Zagrebu, HS d.0.0. Zagreb, Sumarskih $kola, ¢lan upravijackih i nadzomih im tijela, NIJE u zabranjenoj trzi$noj utakmici i sukobu interesa.
Potrebnu radnu dokumentaciju za rad kupuje, koristi vlastita sredstva rada, opremu i radno vrijeme. Legitimno obavlja poslove vjeStaCenja i
gdje je sudionik tijelo javne vlasti RH. Clan je Hrvatskog dru$tva sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSVIP).

RADNA BIOGRAFIJA ~ 12.12.1977.-31.12.2019. mr. sc. MILAN ARVAY dipl. ing. Sum.
Red PERIOD RADA
’ POSLOVNI SUBJEKT RADNO MJESTO
br. oD DO
SUMSKO GOSPODARSTVO MOJICA BIRTA
1. BJELOVAR OOUR GRABEVINARSTVO 12.12.1977. 18.04.1978. | RUKOVODITELJ GRADEVINSKIH OBJEKATA
POSLOVNA ZAJEDNICA SUMARSTVA | DRVNE 5 &
2. INDUSTRIJE BJELOVAR 19.04.1978. | 12.12.1978. | POMOCNI REFERENT ZA UREBDIVANJE SUMA
POSLOVNA ZAJEDNICA SUMARSTVA | DRVNE . &
3 INDUSTRIJE BJELOVAR 13.12.1978. | 31.12.1978. | POMOCNI REFERENT ZA UREBDIVANJE SUMA
S. G. MOJICA BIRTA BJELOVAR RZSS
4, ODJEL ZA UREDIVANJE SUMA 01.11.1979. | 31.01.1983. | TAKSATOR
S. G. MOJICA BIRTA BJELOVAR RZSS
5. ODJEL ZA UREBDIVANJE SUMA 01.02.1983. 31.12.1991. FITOCENOLOG, PEDOLOG, TIPOLOG
HRVATSKE SUME J.P. ZA GOSPODARENJE SUMAMA v
6. | SUMSKIM ZEMLIISTEM U REPUBLICI HRVATSKOJ 01.01.1992. 31.07.2004. UPRAVITELJ SUMARIJE BJELOVAR
7 HRVATSKE SUME d.0.0. ZAGREB, UPRAVA SUMA 01.08.2004. | 29022008 RUKOVODITELJ ODJELA ZA EKOLOGIU | POMOCNIK
’ PODRUZNICA BJELOVAR e ’ o ' VODITELJA UPRAVE SUMA PODRUZNICE BJELOVAR
3 vlasnik PRES OBRTA, SUDSKI VJESTAIg ZA SUMARSTVQ,
8 PRES O[3RT ZA SUMARSTVO, LOVSTVO | 01.03.2008 31.12.2019 LOVSTyO, HORTIKULTURU, URBANO SUMARSTVO, ZASTITU
’ IZDAVASTVO e ’ T ’ OKOLISA | PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U
SUMARSTVU, LOVSTVU | HORTIKULTURI

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA [ UPRAVE

KLASA: UPBI-710-03/23-01/264
LIRBROJ: 514-03-03-02/05-23-06
Zagreb, 27. srpnja 2023,

Ministarstvo pravoseda | uprave, OIB: 72910430276, na temelju Elanka 127.b stavka 1.
Fakona o sudovima [ Marodne novine™, br. 28713, 33715, 8215, 82716, 67718, 21722, 1 16/23.),
povodom zahtjeva Milana Arvaya, magistra infenjera Sumarstva iz Bjelovars, Vukovarska 16, OIB:
16735436571, u postupku imenovanja stalnog sudskog vijedtaka, donosi

RIESENIE
L. Milan Arvay, magistar inZenjer 3umarstva iz Bjelovara, Vukoverska 16, OIB:
16735456571, imenuje se stalnim sudskim vje$takom za vjeitafenje i procjenu za podrudje

sumarstva, grane urbano Sumarstvo [ zadtita prirode, lovstvo i zaStita Suma.

I1. Danom izvrSnosti ovog relenja imenovani de se upisati u Popis stalnih sudskih vieStaka
ovog Ministarstva.

Obrazlozenje
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Urbeoi  Buof17426( foz Biolovar, /] F. zm7,
POTVRDA

da je Milanu Presecan Arvay,dipl.ing.Sum prestao radni odnos u Hrvatskim Sumama
d.0.0. Zagreb USP Bielovar 28.veljace 2008.godine temeljem Odluke o prestanku ugovora o
radu na neodredeno vrijeme, a temeljem zahtjeva radnika za sporazumni prestanak ugovora
o radu. U vrijeme prestanka ugovora o radu poslodavac nije bio u sporu sa Milanom
Prasetan Arvay koji je radio kao Rukovoditel] odjela za ekologiju i Pomoénik voditella USP
Bjelovar, niti je u ikakvom sporu danas. L odnosu na podnositelja zahtjeva u vrijeme dok je
bio nas zaposlenik nije postojao disciplinski prijepor.

Potvrda se izdaje na zahtiev, a u swrhu prikupljanja dokumentacije za prodirenje
djelatnosli poslovanja cbrta PRES | u druge svrhe se ne moiZe upotrijebiti.

RUKOVODITELJ PRAVNOG, KADROVSKOG VODITELJ UPRAVE SUMA
| OPCEG ODJELA: PODRUZNICE BJELOVAR:
—
Jasna Tullé, dipliur. /- lvan Cug, dlpl&inq.lum.
o ) £, ""',
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UVOD | PREDMET VJESTACENJA

Temeljem RIESENJA Trgovackog suda u Bjelovaru, Poslovni broj: St.-188/2024-10 od 24.09.2024, gospodin Marijan
Drljanov€an iz Miholjanca, OIB:49708160625, A. Mihanovi¢a 131, imenovan je za steajnog upravitelja u ste¢ajnom
postupku nad duznikom MULTI NATURA d.0.0. za trgovinu i usluge, Reka, Starogradska 29, OIB:95538771661.
SteCajnim postupkom treba se namiriti potraZivanje koje imaju vjerovnici u postupku ste¢aja od imovine duznika od

koje je jedna u naravi Suma i Sumsko zemljiSte, upisana u ZemljiSno knjizni odjel Daruvar K.O. 311421 Gornja Kovadica

broj zemlji$ta (kat. Cestice) 173/A/7, u Katastru upisane oznake 173/67 (na slici dolje Zuto oznageno).

Narudzbom steCajnog upravitelja gospodina Drljanov¢ana, izvrSio sam ovo vjeStacenje, nastavno prikazano kao

utvrdenije trZiSne vrijednosti prostora Suma i Sumskog zemljiSta u Katastru upisane oznake 173/67 povrSine 13.815 m2,
Vije$taCenje totalnom izmjerom drvne mase je izvrSeno na licu mjesta u predmetnoj Sumi, dana 21.03.2024.9. uz
djelatnika i mene kao voditelja posla. Nakon toga je u uredu izvrSen obra¢un koli¢ine evidentirane drvne mase Sume i
obracun njene vrijednosti, vrijednost pripadaju¢eg Sumskog zemlji$ta te je izraden ovaj Nalaz i miljenje.

Karakteristi¢ne fotografije prostora prikazane su u Nalazu (str.6-9), a tabli¢no je dat prikaz drvne mase sa utvrdenim
dendrometrijskim podatcima i vrijednoS¢u drvne mase kojoj je pribrojena vrijednost Sumskog zemljista, sve u skladu

navedene metodologije i koriStene literature sukladno Sumarskoj struci (str. 9-10).

Da bi svi sudionici u postupku mogli PROVJERITI ovo Sumarsko vjestacenje i metodologije izracuna, navodi se

nastavno, koriStena dokumentacija i literatura za izradu istoga:



Program za Sume G.J. Juzna Bilogora (2015.-2024.);

Zakon o Sumama NN 68/18,115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 201/23, 36/24 na snazi od 02.04.2024,
Pravilnik o utvrdivanju naknada za Sumu i Sumsko zemljiSte NN 12/2020, 121/2020, 43/2024, 102/2024;
ZK 1ZVADAK K.0O. 311421 Gornja Kovacica, kEbr.173/A/7;

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015;

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, NN 81/2015;

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, (28.09.2015.) NN 105/2015;

Pregled trzista nekretnina RH, za 2023.g. Ministarstvo prostornog uredenja RH i Ekonomski Institut Zagreb;

© © N o o &~ w D PE

Nacin procjene Sume i Sumskog zemljista, Zagreb, 05.12.2024. (odgovor na adresu Milan Arvay) Ministarstvo

prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;

10.Nacin procjene Sume i Sumskog zemljista, Zagreb, 05.03.2025. (odgovor na adresu Milan Arvay) Ministarstvo
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;

11.Pravilnik o uredivanju Suma, NN 97/2018;

12.Tarife, J.P. Hrvatske Sume p.o. HsFond, 1995;

13.Cjenik glavnih Sumskih proizvoda, HS d.0.0, 10.02.2024:

14.Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19.



NALAZ
Karta dijela privatnih Suma za G.J. JuZna Bilogora (2015.-2024.) odjela 6a, gdje je vidljivo da nije cijela predmetna

k.6.173/67 pripadna u prostor privatnih Suma G.J. JuZzna Bilogora, ve¢ samo sjevemi i juzni dio, (ljubiasto oznageno)

a Sto nije objasnjeno od strane nadlezne sluzbe za privatne Sume.










Opis Sume: ukupna povrSina Sume od 1,38 ha moZe se promatrati kao prostor koji je u juznoj polovici obrastao
stablima obi¢nog bagrema (Robinia pseudoacacia — akacija), starosti 25 — 35 godina. To je oCito prostor bivse
(posjecen) Sume jer postoje vidljivi ostatci starih panjeva, dok su sadasnja stabla vjerojatno porijeklom od sadnje
sadnica bagrema. Obrast Sume je smanjen (cca 06), neurednog je izgleda s dosta suhih stabala obzirom da se
njome ne gospodari. Dosta stabala napadnuto je u kroSnjama od imele.

Dio Sume od sredine prostora (u kojem se proteze put smjera sjeverozapad-jugoistok Sirine 4-5 m), a u smjeru
sjevera, obrastao je stablima crne johe (Alnus glutinosa), starosti 25-30 godina, porijeklom od posadenih sadnica
crne johe relativno gusta, jer ocito poslije sadnje nije bilo njege Sume niti prorjedivanja. Zbog toga su krosnje stabala
nerazvijene (zbog konkurencije) a dodatno, veliki broj stabala je obrasten bréljanom i do 2/3 visine. OCito je da je

sadnja sadnica izvrSena na do tada, poljoprivrednoj povrsini.

Vije$tacenjem, totalnom izmjerom drvne mase na licu mjesta u predmetnoj Sumi utvrdena je sliede¢a drvna zaliha
prikazano po vrstama i njena ukupna vrijednost od 8.624,99 EUR - vidi dolje tablicu:

SUMA k.o. G. KOVACICA k.&.173/A/7, kébr.173/67 katastar DRVNA MASA i OBRACUN VRIJEDNOSTI EUR P=1,38 ha

drvna masa - drvo
vrsta drveta -
neto drvna masa - bez otpada ukupna

bruto | otpad oblovina prostorno vrijednost

REDNIBROJ | kom ms EUR m? EUR EUR
1. | hrast luznjak 4 10,44 1,05 9,39 1,87 264,19 752 | 180,63 44482
2. | grab 6 3,08 0,16 2,92 0,58 22,20 2,34 70,34 92,54
3. | klen 4 3,04 0,15 2,89 0,51 11,57 2,38 51,17 62,74
4. | crna joha 308 139,69 6,99 | 132,70 | 5515 | 262952 | 77,59 | 1.505,23 4.134,75
5. | bagrem 116 122,93 6,15 | 116,78 | 15,62 920,09 | 101,16 | 2.970,05 3.890,14
UKUPNO 438 279,18 | 1450 | 264,68 | 73,73 | 3.847,57 | 190,99 | 4.777,42 8.624,99

Vrijednost stojeéih stabala iznosi 8.624,99 EUR - prema Cjeniku glavnih Sumskih proizvoda, HS d.0.0. 2024;



Za vrijednost Sumskog zemljista koriStena je Medijalna cijena Sumskog zemljista prikazana nastavno (Pregled
trziSta nekretnina RH, za 2023.g. Ministarstvo prostornog uredenja RH i Ekonomski Institut Zagreb (str. 143) za

Bjelovarsko - bilogorsku Zupaniju oznaceno crvenom strelicom (0,30 EUR/ m2):

Slika 4.17- Medijalna cijena Sumskog zemiljista po m*® u EUR po Zupanijama u 2023, godini

<10 tran=kcija

Izemet: EIZ | MPCI

Po cijeni Sumskog zemljiSta po mzod 0,30 Eur, za cijelu predmetnu povrSinu od 13.815 m2 iznos je 4.144,50 EUR.

MISLIENJE
Temeljem navedene dokumentacije, literature (str.5 ovdje) i opisa nacina dobivanja podataka, nastavno u Misljenju

dajem rezultat izraCuna trziSne vrijednosti predmetne nekretnine prema Nalazu:

SUMA k.o. G. KOVACICA k.&.173/A/7, k&br.173/67 katastar
VRIJEDNOST EUR
STOJECA STABLA 8.624,99
SUMSKO ZEMULJISTE 13.815 m2 4.144,50
UKUPNA VRIJEDNOST SUME | SUMSKOG ZEMLJISTA 12.769,49

DVANAESTTISUCASEDAMSTOSEZDESETIDEVETEURAICETRDESETIDEVETCENTI
TrZiSna vrijednost nekretnin u k.o. G. KOVACICA k.¢.173/A/7, kébr.173/67 katastar

Digitally signed by MILAN

ARVAY . . . w
MILAN stz Stalni sudski vjestak

ou=Signature, sn=ARVAY,

givgnName:rflLAN, y . . . .
ARV AYE\E%%":MW mr. sc. Milan Arvay dipl. ing. Sum.

Date: 2025.03.31 16:13:03

+02'00"
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Dodatak: Izvadak iz zemljiSne knjige za predmetnu k.¢:

= NESLUZBENA KOPIJA
u
r
REPUBLIKA HRVATSHA
Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISHOKMNJIZNI ODJEL DARUVAR
Stanje na dan: 22.07.2024, 14:28 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 311421, GORNJA KOVACICA Broj ZK uloska: 286

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5295/2023
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj Povriina
Rpr, | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
 (kat. jutro | &hv |  m2
cestice]
1. 17T3A7 |SUMA U REVIRU POTOCAK 2| &4 13815
UKUPNO: 2| e41| 13815
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Viasnicki dio: 1/1 '
MULTI NHATURA D.0VO., ZA TRGOVINU | USLUGE, OIB: 95538771661, STAROGRADSKA 29, REKA
48000 KOPRIVNICA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa [znos Primjedba
1.
141 Zaprimlieno 21.03.2023.g. pod brojem Z-5285/2023 £0.000,00 EUR

LIHHtIliEiA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURAMJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNMNANJEM ZALOZNOG PRAVA OV-2587/23 D6.03.2023, u
iznosu od 60.000,00 EUR (slovima: Sezdesettisuéasura) uvetano za redovnu
kamatu te druge kamate, naknade i troSkove te ostale obveze sukladno
Sporazumu, te zatezne kamate i trodkove ovrhe, za korist:

CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHAHOVICA 9, 10000 ZAGREE

Potvrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.07.2024,
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